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TIN NHANH GIAO DICH BAT DONG SAN 



NGAN HANG NHA NlTOfC CONG HOA XA H0I CHU NGHiA VIET NAM 
VIET NAM D$c lSp - Ty do - Hanh phuc 

S6: 11/2013/TT-NHNN Ha m ngity 15 tMng 5 ^ 2m 

THONG TIT 

Quy d|nh vi cho vay ho tro- nha o* 
theo Ng hi quy& s6 02/NQ-CP ngay 07 thang 01 nam 2013 cua C hinh ph A 

Can cu Luat Ngan hang Nha nude Viet Nam sd 46/20 10/OH 12 neav 16 
thdng 6 nam 2010; S y 

,„,/, C ™ CuLu4 * Cdc t6 ch{ec tin dm % s6 47/2010/QH12 ngay 16 thdng 6 nam 
2010; Ss 

Can cu Luqtt Nha d ngay 29 thdng 1 1 nam 2005; ♦ V 

Can cu Nghi dpih sd 96/2008/ND-CP ngay 26 thdng 8 nam 2008 quy dinh 
chuc nang nhiem vu, quyen han vd co cdu to chuc cua Ngan hang Nha nude 
Viet Nam; 

Can cu Nghi dinh sd 71/2010/ND-CP ngay 23 thdng 6 nam 2010 cua 
Chinh phu ve viec quy dinh chi tiet vd hudng ddn thi hanh Luat Nha d; 

Can cuNghi quyit sd 02/NQ-CP ngay 07 thdng 01 nam 2013 cua Chinh 
phu ve mot so gidi phdp thdo go kho khan cho sdn xudt kinh doanh, hd tra thi 
truang giai quyet no xdu vd Nghi quyit sd 48/NQ-CP ngay 04 thdng 4 nam 
2013 cua Chinh phu ve phien hop Chinh phu thudng ky thdng 3 nam 20 1 3; 

Theo de ngh\ cua Vu trudng Vu Tin dung; 

x Thing die Ngan hang Nha nude Vi?t Nam ban hanh Thong tu quy dinh 
ve cho vay ho tro nha d theo Nghi quyit sd 02/NQ-CP cua Chinh phu. 

Chirong I 

r ^ QUY DJNH CHUNG 

Dieu 1. Pham vi dieu chinh va doi twong ap dung 

X 1. Pham vi dieu chinh: 

a) Thong tu nay quy dinh ve cho vay h6 tro- nha 6 h> nguon tai cap v6n 
cua Ngan hang Nha nuac Vidt Nam (sau day goi la Ngan hang Nha mroc) theo 
Nghi quyet so 02/NQ-CP ngay 07 thang 01 nam 2013 cua Chinh phu ve mot s6 
giai^phap thao go kho khan cho san xuat kinh doanh, h6 tra thi truang giai 
quyet no • xau va Nghi quyet so 48/NQ-CP ngay 04 thang 4 nam 2013 ciia Chinh 
phu ve phien hop thuong ky Chinh phu thang 3 nam 2013- 
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b) Ngan hang thuong mai nha nuac, ngan hang thuong mai co phan do 
Nha nuac nam giu tren 50% von dieu le (sau day goi la ngan hang) danh mot 
luong von toi thieu 3% t6ng du ng cho vay tai thai diem cu6i nam truac dl cho 
vay cac doi turgng dugc quy dinh tai diem a khoan 2 Dieu nay. Doi voi cac 
khoan cho vay khong tu nguon ho trg tai cap von ciia Ngan hang Nha nuac, 
ngan hang thuc hien cho vay theo quy dinh ciia phap luat hien harm voi lai suat 
va thai han phu hop voi kha nang tra ng ciia khach hang va tinh hinh tai chinh 
cua ngan hang. 



2. Doi tuong ap dung: 

a) Doi tuong vay von (sau day goi la khach hang) bao gom: y>0 * 

- Cac doi tuong mua, thue, thue mua nha a xa hoi va thue, mua nha a 
thuong mai co dien tich nho han 70 m 2 , gia ban duai 15.000.000 dong/m 2 dugc 
quy dinh tai Thong tu s6 07/20 13/TT-BXD ngay 15 thang 05 nam 2013 cua Bo 
Xay dung huang dan viec xac dinh cac doi tuong dugc vay von ho trg nha d 
theo Nghi quyet so 02/NQ-CP ngay 07/01/2013 ciia Chinh phu va cac van ban 
sua doi, bo sung, thay the Thong tu so 07/20 1 3/TT-BXD (ndu co)- 

- Doanh nghiep la chii dau tu du an xay dung nha a xa hpi, doanh nghiep 
la chu dau tu du an nha d thuong mai dugc chuyen doi cong nang sang du an 
nha a xa hoi do Bo Xay dung cong b6 trong tung thai ky (sau day goi la doanh 
nghiep). 

b) Ng§n hang cho vay theo quy dinh tai Thong tu nay bao gom: 

- Ngan hang Nong nghiep va Phat triln nong thon Viet Nam; 

- Ngan hang thuong mai co phan Dau tu va Phat trien Viet Nam; 

- Ngan hang thuong mai c6 phan Cong thuong Viet Nam; 

- Ngan hang thuong mai c6 phan Ngoai thuong Viet Nam; 



- Ngan hang thuong mai co phan Phat trien nha dong bang song Cuu 

Long. 

c) Cac to chuc, ca nhan co lien quan. 
Dieu 2. Nguyen t5c cho vay ho tro* nha 6* 

1 . Ngan hang Nha nuac thuc hien tai cap von dl ho tra cho cac ngan hang 
cho vay ho trg nha a theo quy dinh tai Thong tu nay. Viec giai ngan cho vay ho 
trg nha a cua ngan hang doi voi khach hang tu nguon tai cap von ciia Ngan hang 
Nha nuorc ket thuc khi Ngan hang Nha nuac giai ngan hit s6 tien tai dp v6n, 

^ nhung toi da la 36 thang ke tu ngay Thong tu nay co hieu luc. 

2. Ngan hang thuc hien cho vay doi voi khach hang theo quy dinh ciia 
phap luat hien hanh ve cho vay ciia to chuc tin dung d6i voi khach hang va cac 
quy dinh tai Thong tu nay. Ngan hang co trach nhiem xem xet, tham dinh, quylt 
dinh cho vay doi vdi khach hang va chiu trach nhiem ve quyet dinh cho vay ciia 
minh. 
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^ 3. Khach hang co trach nhiem sur dung vdn vay dung muc dich va hoan tra 
day du goc, lai dung han cho ngan hang theo hop dong tin dung. 

4. Ngan hang cho vay cac doanh nghiep la chu dau tu dur an xay dung nha 
a xa hoi, dur an nha a thuang mai chuyen d6i cong nang sang du an nha a xa hoi 
tren ca so danh muc do Bo Xay dung cong b6 trong timg thai ky. T6ng muc cho 
vay cua cac ngan hang doi voi doanh nghiep chilm t6i da 30% nguon tai cap 
von ho tra nha a quy dinh tai khoan 1 Dieu 8 Thong tu nay. 

Chirong II C 
CHO VAY HO TRQF NHA 6 CUA NGAN HANG 
©ieu 3. ©ieu kifn cho vay <C 

Ngoai cac dieu kien cho vay theo quy dinh cua phap luat hien hanh v6 cho 
vay cua to churc tin dung d6i voi khach hang; quy dinh tai' Thong tu s6 
07/2013/TT-BXD ngay 15 thang 05 nam 2013 cua Bo Xay dung va cac van ban 
sua doi, bo sung, thay the Thong tu s6 07/2013/TT-BXD (n6u co), khach hang 
phai dap ung them cac dieu kien sau: 

1 . Doi voi khach hang ca nhan vay de mua, thue, thue mua nha a x2 hoi 
va thue, mua nha a thuang mai co dien ti'ch nho han 70 m 2 , gia ban duoi 
15.000.000 dong/m 2 : 



a) Co hop dong mua, thue, thue mua nha a xa hpi; hop ddng thue, mua 
nha a thuang mai voi chu dau tu; CX 

b) Co muc dich vay v6n dl tra khoan tien chua thanh toan mua, thue, thue 
mua nha a xa hoi; thue, mua nha a thuang mai theo quy dinh tai Thong tu nay 
doi voi cac hop dong da ky voi chu dau tu kl tu ngay 07 thang oi nam 2013; 

c) Co de nghi vay v6n d8 mua, thue, thue mua nha a xa hoi; thue, mua nha 
a thuang mai va cam ket khach hang, cac thanh vien trong ho gia dinh cua 
khach hang chua dugc vay von h6 trg tai ngan hang de mua, thue', thue mua nha 
a theo quy dinh tai Thong tu nay; 

d) Co du von toi thilu tham gia vao phuomg an vay theo quy dinh tai 
khoan 3 Dieu nay. ' 

2. D6i voi khach hang doanh nghiep: 

a) La doanh nghiep theo quy dinh tai diem a khoan 2 Dieu 1 Thong tu 
nay; 6 

7?y b) Co muc dich vay v6n dl tra cac chi phi chua thanh toan phat sinh kk tu 
ngay 07 thang 01 nam 2013 (khong bao g6m chi phi thud) d6 thue hien du an 
xay dung nha a xa hoi, dur an nha a thuang mai chuyen d6i cong nang sang du 
an nha a xa hoi theo quy dinh tai Thong tu nay; 

c) Co du von toi thieu tham gia vao dur an, phuong an vay theo quy dinh 
tai khoan 3 Dieu nay; 
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d) Co cam ket chua dugc vay vdn h6 trg tai ngan hang &k thue hien du an 
xay dung nha a xa hoi, du an nha 6 thuong mai chuyen d6i cong nang sang du 
an nha a xa hoi theo quy dinh tai Thong tu nay. 

3. Ngan hang quy dinh cu the* muc v6n t6i thieu cua khach hang tham gia 
vao du an, phuong an vay nhung khong vuot qua 20% phuong an vay doi voi 
khach hang quy dinh tai khoan 1 Dieu nay va khong vuot qua 30% t6ng muc 
dau tu cua du an, phuong an vay d6i voi khach hang quy dinh tai khoan 2 Dieu 
nay. Truromg hop khach hang thue mua nha 6 xa hoi da thanh toan du 20% gia tri 
can nha thue mua thi ngan hang khong quy dinh muc v6n t6i thieu. 



4. Mire lai suat cho vay 

1 . Miic lai suit cho vay h6 trg nha a cua ngan hang d6i voi khach hang 
dugc Ngan hang Nha nude cong b6 hang nam va ap dung cho cac khoan vay co 
du ng trong nam. (X? 

2. Muc lai suit ap dung trong nam 2013 la 6%/nam \W 

3. Dinh ky vao thang 12 hang nam, Ngan hang Nha nuac xac dinh va 
cong bo lai muc lai suat ap dung cho nam tiep theo, bang khoang 50% 15i suit 
cho vay binh quan cua cac ngan hang tren thi trudng nhung khong vuot qua 
6%/nam. 

4. Thai gian ap dung miic lai suit cho vay neu tai Dieu nay t6i da 10 nam 
doi voi khach hang mua, thue, thue mua nha a xa hoi va thue, mua nha 6 thuong 
mai va 5 nam doi voi khach hang la doanh nghiep, nhung khong vuot qua thai 
diem 01/06/2023. V ' 



5. Thai ban cho vay 

1 . Thai han cho vay d6i voi khach hang mua, thue, thue mua nha a xa hoi 
va thue, mua nha a thuong mai t6i thieu la 10 nam. Truong hop khach hang co 
nhu cau vay duoi 10 nam thi khach hang dugc thoa thuan voi ngan hang thai 
han cho vay thap han thai han cho vay t6i thieu. 

2. Thai han cho vay d6i voi khach hang doanh nghiep t6i da la 5 nam. 
Dieu 6. Bien phap bao dam tien vay 

Ngan hang xem xet va quygt dinh viec cho vay co bao dam hoac khong co 
bao dam bang tai san theo quy dinh cua phap luat. 

^ *v ^ Dieu 7. Phan loai no* va xfr ly rui ro 

O* Viec phan loai^ ng, trich lap va su dung du phong dl xu ly rui ro d6i voi 
^ cac khoan cho vay ho trg nha a theo Thong tu nay duac thue hien theo quy dinh 
cua Ngan hang Nha nuac. ' ' ' 

Chirang III 
TAI CAP V6N CHO VAY H6 TRQf NHA 6 
8. Tai cap von cua Ngan hang Nha nirac 
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1. Ngan hang Nha nuac thuc hien giai ngan khoan cho vay tai cap v6n 
khoang 30.000 ty dong doi vdi ngan hang tren ca so du no cho vay cua ngan 
hang doi vai khach hang, nhung t6i da la 36 thang ke tir ngay Thong tu nay co 
hieu luc thi hanh. T6ng so tien tai cap vdn cu the do Thong d6c Ngan hang Nha 
nuac quyet dinh. 

2. Lai suit tai cap v6n: 

a) L3i suit tai cip v6n cua Ngan hang Nha nuac doi vai ngan hang thap 
han lai suat cho vay cua ngan hang d6i vai khach hang la 1,5%/nam tai cung 
thai diem. Lai suat na qua han bang 150% lai suit tai cip v6n trong han; " 

b) Dinh ky vao ngay lam viec diu tien hang thang, ngan hang co trach 
nhiem tra lai tai cap von cua thang trudc lien ke cho Ngan hang Nha nuac. 

3. Thai han tai cip v6n: tru truang hap thu na tai cip von theo thong bao 
cua Ngan hang Nha nuac quy dinh tai diem d khoan 5 Dieu nay, thai han tai cap 
von cho vay ho tra nha a tung lin la 364 ngay va tu dong duac gia han d6i vai 
du na tai cap von con lai tai thai diem den han them 01 (mot) thai gian bang 
thai han tai cap von Ian dau. Viec tu dong gia han duac thuc hien toi da keo dai 
den ngay 01/6/2023. Du na con lai ciia khach hang tai ngan hang sau ngay 
01/6/2023 duac chuyen sang hinh thuc cho vay bang ngudn v6n cua ngan hang. 

_ 4. Giai ngan va thu na tai cip v6n: hang thang, can cu vao ket qua cho vay 
ho tra nha a ciia ngan hang, Ngan hang Nha nuac thuc hien giai ngan hoac thu 
hoi na tai cap von doi vai ngan hang, bao dam du na tai cip v6n cua cua ngan 
hang tai Ngan hang Nha nuac khong vuat qua du na cho vay cua ngan hang doi 
vai khach hang tai thai diem giai ngan hoac thu h6i na tai cip v6n. 

5. Quy trinh, thu tuc tai cip v6n: 

_ a) Ngan hang Nha nuac ky hap d6ng tai cip v6n nguyen tic vk cho vay 
ho tra nha a vai tung ngan hang; 

b) Dinh ky cham nhit vao ngay 05 hang thang, ngan hang bao cao ket qua 
cho vay ho tra nha a theo Phu luc s6 01 kern theo Thong tu nay ve Ngan hang 
Nha nuac (V u Tin dung) lam ca sa dl Ngan hang Nha nuac giai ngan hoac thu 
hoi na tai cap von; 

c) Truang hap giai ngan tai cip von: 

i) Ngan hang co van ban de nghi vay tai cip v6n gui kern theo bao cao ket 
qua cho vay ho tra nha a; 

ii) Trong thai han 01 ngay lam viec ke tir ngay nhan duac diy du h6 sa 
S cua ngan hang, Vu Tin dung chu tri xin y kien cua Vu Chmh sach ti6n te, Ca 

quan Thanh tra, giam sat ngan hang ve de nghi vay tai cip v6n cua ngan hang; 

iii) Trong thai han t6i da 02 ngay lam viec, cac don vi neu tai diem c(ii) 
khoan nay c6 y kien bang van ban gui Vu Tin dung de t6ng hop trinh Thong d6c 
Ngan hang Nha nude quyet dinh phe duyet so tien tai cip v6n cho ngan hang- 
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x iv) Can cu vao quySt djnh cua Thong doc Ngan hang Nha nuac va hop 
dong tai cap von nguyen tac vS cho vay h6 trg nha a giua Ngan hang Nha nuac 
va ngan hang, trong thai han 01 ngay lam viec ke tu ngay co quySt dinh cua 
Thong doc Ngan hang Nha nuac, So giao dich Ngan hang Nha nuac thuc hien 
giai ngan va ngan hang ky khS uac nhan no doi vai khoan tai cap v6n duac giai 
ngan. 

d) Truong hop thu ng tai cap von: 

i) Trong thai han 02 ngay lam viec kl tu ngay nhan duac bao cao ket qua 
cho vay ho trg nha a cua ngan hang, Ngan hang Nha nuac (Vu Tin dung) xac 
dmh va thong bao cho So Giao dich Ngan hang Nha nuac va ngan hang vS s6 
tien ng goc tai cap von ngan hang phai hoan tra Ngan hang Nha nuac; 

a ") Tr ong thai han 01 ngay lam viec ke tu ngay nhan duac thong bao cua 
Ngan hang Nha nuac (Vu Tin dung), ngan hang co trach nhiem hoan tra na g6c 
tai cap von cho Ngan hang Nha nuac; \\0 

iii) Viec thu ng g6c tai cap vdn dugc tinh giam tru Ian luat vao cac khe 
uac nhan ng cua ngan hang tai Ngan hang Nha nuac theo thu tu thai gian cua 
cac khe uac nhan ng, tinh tu khe uac nhan ng diu tien; 

iv) Bin ngay 01/6/2023, ngan hang phai hoan tra toan bo na g6c va 13i 
vay tai cap von cho Ngan hang Nha nuac. \yt 

6. Xu ly doi vai viec khong tra ng dung han: 

Truong hop ngan hang vi pham viec tra ng g6c va lai theo quy dinh tai 

Thong tu nay, Ngan hang Nha nuac chuyen khoan no (g6c va lai) sang ng qua 

han va ap dung theo muc lai suit ng qua han, kl tu ngay qua han. Dong thai 

Ngan hang Nha nuac thuc hien thu h6i khoan ng qua han theo cac thu tu uu tien 
sau: 

a) Trich tai khoan tien gui cua ngan hang tai Ngan hang Nha nuac; 

b) Thu ng goc va lai tu cac nguon khac (neu co) cua ngan hang; 

c) Cac hinh thuc khac theo quy dinh cua phap lu$t. 

^ Chirong IV 

j>V TO CHfr C THV*C HIEN VA DIEU KHOAN THI HANH 



S>ieu 9. Trach nhiem cua khach hang 



} • Thvc hien dung cac quy dinh cua phap luat ve vay h6 tra nha a va cac 
^ cam ket trong hop dong tin dung vai ngan hang. 

2. Chiu trach nhiem truac phap luat ve tinh chinh xac cua cac thong tin 
tai lieu cung cap cho ngan hang d§ tham dinh va quyet dinh cho vay. 

Bieu 10. Trach nhif m cua ngan hang 

1. Ban hanh van ban huomg dan ve cho vay ho tra nha a trong he thdng 
phu hop vai cac quy dinh cua Thong tu nay va phap luat co lien quan. 
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2. Theo doi, hach toan, quan ly rieng vif c cho vay h6 trg nha a. 

3. Dinh ky cham nMt vao ngay 05 hang thang, gui Ngan hang Nha nuac 
(Vu Tin dung) bao cao kk qua cho vay h6 trg nha a va chiu trach nhiem ve tinh 
chinh xac cua cac thong tin bao cao Ngan hang Nha nuac. 

4. Sau khi thim dinh va du kien quyet dinh cho vay doi voi doanh nghiep, 
ngan hang gui bao cao du kien cho vay doi voi doanh nghiep theo Phu luc s6 02 
kern theo Thong tu nay ve Ngan hang Nha nuac va chi dugc ky hop d6ng d6i 
voi doanh nghiep sau khi dugc Ngan hang Nha nuac thong bao con nguon tai 
cap von danh cho doi tugng nay. 

Dieu 11. Trach nhiem cua cac don vi thuoc Ngan hang Nha nirac 

1 . Vu Tin dung: * />S 

a) Chii tri, phoi hop voi Vu Chinh sach tiln tf , Ca quan thanh tra, giam 
sat ngan hang trong viec tham muu cho Thdng d6c Ngan hang Nha nuac xu ly 
cac van de phat sinh trong qua trinh triln khai thuc hien Thong tu nay; 

b) Dinh hang thang tong hop, bao cao Th6ng doc Ngan hang Nha 
nuac, dong gui Vu Chinh sach tien te, Ca quan thanh tra giam sat ngan hang ve 
ket qua cho vay ho trg nha a cua ngan hang; V > 

c) De xuat bien phap theo d5i de tham muu cho Thong doc Ngan hang 
Nha nuac quyet dinh tong so tien tai dp v6n cu thl va thai diem ket thuc giai 
ngan tai cap von theo quy dinh tai Thong tu nay; 

d) Theo d5i, tong hop nhu cau v6n cho vay cua ngan hang doi voi doanh 
nghiep. Trong thai han t6i da 03 ngay lam viec ke tir ngay nhan duac bao cao 
cua ngan hang theo quy dinh tai khoan 4 Dieu 10 Thong tu nay, thong bao cho 
ngan hang ve nguon tai cap von danh cho doi tugng nay. 

2. Vu Chinh sach tien te : 

a) Phdi hgp voi Vu Tin dung va cac don vi co lien quan xu ly cac van de 
phat sinh trong qua trinh trien khai thuc hien Thong tu nay; 

b) Chu tri, phoi hgp voi Vu Tin d\ing, Ca quan thanh tra, giam sat ngan 
hang xac dinh va trinh Thong d6c Ngan hang Nha nuac muc lai suat cho vay ho 
trg nha a quy dinh tai khoan 3 Dieu 4 Thong tu nay. 

3. Sa Giao dich: 



a) Soan thao va thuc hien ky ket hop d6ng nguyen tic ve cho vay h6 trg 
nha a giiia Ngan hang Nha nuac va ngan hang; giai ngan, thu na g6c; tinh, 
thong bao va thu lai; hach toan va theo doi khoan tai cap v6n h6 tra nha a d6i 
vai ngan hang; 

b) Ph6i hop voi Vu Tin dung va cac dan vi co lien quan xu ly cac van de 
phat sinh trong qua trinh thuc hien Thong tu nay. 

4. Vy Tai chinh Ke toan: 
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CM tri xu ly ve hach toan ke toan lien quan den cho vay ho tra nha a theo 
quy dinh tai Thong tur nay. 

5. Co quan Thanh tra, giam sat ngan hang: 

a) Thuc hien thanh tra, giam sat viec cho vay cua ngan hang doi voi khach 
hang theo quy dinh cua Thong tur nay va cac van ban phap luat co lien quan; 

b) Phoi hop voi Vy Tin dung va cac don vi co lien quan xu ly cac van de 
phat sinh trong qua trinh trien khai thuc hif n Thong tu nay. 

6. Ngan hang Nha nuac chi nhanh tinh, thanh pho true thuoc Trung uang 
theo doi va phoi hop xu ly cac van de phat sinh trong qua trinh'thuc hien cho 
vay ho tra nha a tren dia ban. 

Dieu 12. Dieu khoan thi hanh , (>S 

1 . Thong tu nay co hieu luc thi hanh ke tu ngay 01 thang 06 nam 2013. 

2. Chanh Van phong, Vu truang Vu Tin dung va thu truang cac dan vi 
thuoc Ngan hang Nha nuac; Giam d6c Ngan hang Nha nuac chi nhanh cac tinh' 
thanh pho true thuoc Trung uang; Chu tich Hoi dong thanh vien, Chu tich Hoi 
dong quan trj va Tong giam doc ngan hang thuang mai nha nuac, ngan hang 
thuang mai co phan do Nha nuac nam giu tren 50% v6n dieu le; cac d6i tuang 

hi hanh Thong tu nay. gj 



Noi nhan: > X/ 

- Nhu Khoan 2 Dieu 12; 

- Thu tuang va cac Pho Thu tuang (de bao cao); 

- Ban Lanh dao NHNN; 

- Van phong trung uomg Dang; 

- Van phong Chmh phu; > 

- Van phong Qu6c hoi; JtS^ 

- Van phong Chu tjch nuac JT\ 

- Bp Xay dung (de phoi hop th\rc hi$n); 

- Bp Tu phap (de kilm tra); 

- Cac Bp: Tai chmh, K6 ho^ch Dau tu; Lao dpng Thuang 
binhvaxahpi; ^ 

- UBND tinh, thanh pho true thuoc trung uang; 

- Cong b&o; x^^^ 

- Liru VP, Vy TD. 



fef THONG DOC 

PHO THONG DOC 




Nguyln Dong Tien 
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